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Gospodin

Zeljko Markota

Multimedijalni programi d.o.o.
Zagreb

Predmet: Pravno misljenje odvjetnika Hrvoja KatusSica o projektu ,,Otok znanja“ od 20. lipnja
2008.

Pos&tovani gospodine Markota,

Dana 24. lipnja 2008. zamolili ste me da Vam dadem svoje misljenje o pravnom misljenju
odvjetnika Hrvoja Katusi¢a o projektu ,Otok znanja“ od 20. lipnja 2008.

U cijelosti podrzavam sve zakljuCke i obrazloZenje koji su izneseni u tome pravnom misljenju.
Oni ni na koji nacin ne odstupaju, nego potvrduju moje stavove i zakljucke, koje sam, na VaSe
trazenje, iznio u svome pravnom mislienju od 9. lipnja 2008. godine. Takoder, misljenje kolege
Katusi¢a nadopunjuju moje pravno misljenje u pitanjima kojima se ja nisam bavio, jer nisu bili predmet
razmatranja.

Stoga, smatram da se, po mojoj ocjeni, mozete osloniti na pravno misljenje kolege Katusica,
jer ono, po mome shvacanju, a polazeci od dostupnih saznanja i meni raspoloZivoj dokumentaciji,
valjano razlaze Va$ polozaj te aktualno stanje projekta Otok znanja.

S postovanjem,

SiniSa Petrovi¢
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Gosp.

ZELJKO MARKOTA
S. Draganica 9
Zagreb

MULTIMEDIJALNI PROGRAMI d.o.o.
Trg K. Cosica 11
Zagreb

Postovani gospodine Markota,

Vasim dopisom od 14. lipnja 2008. godine zatrazili ste da Vam pojasnim pravni status u predmetu
OTOK ZNANJA, osobito u korelaciji s HFP-om i ugovorom koji je Uprava Hotela Kolocep d.d.,
potaknuta i podrzana dijelom NO-a, sklopila s trgovackim drustvom CHADELUS d.o.o. Tvrdite da
se u zadnjih 2 mjeseca se ne dogada nista od strane Drzave (DORH, HFP, Vlada RH), ili da to ne
zapazate. Takoder molite da iznesem misljenje o Va$oj pravnoj poziciji ako bih HFP-u, kao ¢lan
ustanove Otok znanja, podnio zahtjev za raskid ugovora o prodaji dionica Hoteli Kolocep d.d.

Na temelju analize svih, meni dostupnih, isprava iznosim slijedeci

ZAKLJUCAK

1. Sveukupno gledano, nema realnih pretpostavki da se uspje$no realizira ugovor kojeg je
ustanova Otok znanja sklopila s HFP-om o prodaji dionica Hotela Koloc¢ep d.d. i ulaganja
od preko 200 mil kn. Iz analize Va$e pozicije i nadinjenih poteza preostalih partnera u
Ustanovi, realizacija ugovora bi se trebala smatrati pravno nemogucom.

2. Sto se ti¢e poslovnog odnosa kojeg je Hoteli Kolo¢ep d.d. uspostavio s tvrtkom Chadelus
d.o.o0. jasno je da se radi o nepovoljnom poslovhom aranzmanu koji uz brojne nepovoljne



klauzule ima efektivnu kamatnu stopu na navodno danu pozajmicu od preko 15% godisnje
(ako se uzmu u obzir kamata i isplata unaprijed stranoj osobi bez ugovora i bez pravne
osnove, kao i znacajni troskovi sastava ugovora).

Uprava i NO Hotela Koloc¢ep d.d. snose osobnu odgovornost za nanoSenje $tete drustvu
kojim upravljaju. Oni moraju dokazati da su postupali savjesno i zakonito.

HFP kao dionicar (8,96%) Hoteli Kolo¢ep d.d. i kao skrbnik izvrSenja cjelokupnog
ugovora o prodaji dionica i ulaganju ima nesumnjiv interes u poduzimanju radnji radi
spreCavanja Stete u spomenutom drustvu.

Slijedom interesa koji HFP u konkretnom slucaju ima, a koji su regulirani Zakonom o
Hrvatskom fondu za privatizaciju, Zakonom o pretvorbi drustvenih poduzeéa, Zakonom o
privatizaciji, Zakonom o obveznim odnosima, Zakonom o ustanovama te Zakonom o
trgovackim dru$tvima, ispunjeni su uvjeti u kojima HFP mora poduzeti odgovarajuce
pravne radnje u kontekstu spomenutog Stetnog ugovora kojeg Hoteli Kolocep d.d. imaju s
tvrtkom Chadelus d.o.o., a sve to s obzirom na naprijed navedene nepravilnosti,
nezakonito postupanje uprave Hoteli Koloc¢ep d.d., te saznanje za narusene odnose u
ustanovi Otok znanja, od ¢ijih mjera i aktivnosti ovisi ispunjenje Ugovora o kupnji dionica
Hoteli Kolocep d.d.

Protek vremena u kojem se, kako kazete, ni$ta ne dogada od strane HFP-a i DORH-a ne
mora biti od odlu¢ne vaznosti. Naime, ni$tav ugovor ne proizvodi pravne ucinke, bez
obzira na to kad je utvrdena njegova nistavost. Iz raspolozive korespondencije i kontakata
koje ste imali s Vladom RH I HFP-om moze se ocekivati njihovo skoro i efikasno
postupanje, tim vise $to HFP ima svoju pravnu sluzbu, a u predmet je involviran i DORH,
pa smatram da nema potrebe upucivati HFP niti u njegova prava i obaveze sukladno
naprijed navedenim zakonima niti u pravne mogucnosti koje im stoje na raspolaganju radi
ostvarenja svoje Zakonom propisane uloge.

Nelagodu koja Vas muci i koju povezujete s, kako ste napisali, moZebitnom porukom koju
pasivnost HFP-a moze imati za drugu stranu u smislu mogudeg izvaninstitucionalnog
pritiska na Vas, smatram djelomice neopravdanom. Naime, predmet je jasan, kao i polozaj
HFP-a, odnosno mogucnosti DORH-a, a na kraju i interesi Vlade RH.

Sto se Vaseg pravnog polozaja ti¢e u slu¢aju podnosenja zahtjeva za raskid ugovora HFP-a,
ukazujem Vam da ugovor moze raskinuti samo ugovorna strana, dakle HFP ili Ustanova
Otok znjanja. Zakon o obveznim odnosima u ¢1.360. regulira prava jedne strane u
dvostranoobveznom ugovoru kad druga strana ne ispuni obvezu. Dakle, ako Ustanova
Otok znanja ne ispuni svoju ugovornu obvezu, HFP ima pravo raskinuti ugovor zbog
neispunjenja obveze druge ugovorne strane. Druga mog¢nost je da Ustanova otok znanja,
ali smo pod pretpostavkom da su nastupile izvanredne okolnosti koje se nisu mogle
predvidjeti u vrijeme sklapanja ugovora s HFP-om, zahtijeva izmjenu ugovora ili raskid
ugovora o prodaji dionica. I konac¢no, tre¢a mogucnost raskida ugovora proizlazi iz
nemogucnosti ispunjenja za koju ne odgovara niti jedna ugovorna strana. Misljenja sam da
u konkretnom slucaju ne postoje okolnosti za raskid ugovor zbog promijenjenih okolnosti
iz ¢1.369. ZOO-a, niti nemoguénost ispunjenja ugovora iz ¢1.373. ZOO-a, ve¢ samo
okolnosti iz ¢1.360. ZOO-a za raskid ugovora zbog neispunjenja ugovorne obveze Ustanove



Otok znanja, zbog ¢ega je na HFP-u kao vjerovniku da odlu¢i o tome hoce li raskinuti
ugovor ili ne. Raskid ugovora nije obveza, ve¢ moguc¢nost.

Raskine li HFP ugovor, nastupaju pravne posljedice raskida ugovora po kojima je svaka
ugovorna strana duzna vratiti ono $to je dala odnosno primila na ime ispunjenja ugovora.
Dakle, Ustanova Otok znanja vrac¢a dionice, a HFP novac na ime kupoprodajne cijene sa
zakonskom zateznom kamatom od dana kad je primio uplatu, sve do potpune isplate.

Raskidom ugovora s HFP-om nije raskinut ugovor s PBZ-om o dugoro¢nom kreditu s
vlatunom klauzulom, koji je sklopljen radi kupnje dionica, a niti su prestale obveze prema
PBZ-u. Ustanova kao duznik i svi jamci kao solidarni duznici odgovaraju PBZ-u za
ispunjenje ugovorne obveze iz tog ugovora.

9. Zakljuéno. Gospodine Markota iznosim cjelokupno misljenje kako, cijene¢i Vase
poduzetnicke interese koje ste mozda imali kod ulaska u ovaj project, slijedom raznih
okolnosti, a poglavito postupanjima Vasih partnera od sklapanja ugovora s tvrtkom
Chadelus, smatram kako je realizacija ugovora s HFP-om kojeg je potpisala ustanova Otok
znanja prakti¢no nemoguca. U tome kontekstu jedina legitimna pozicija koju mozete imati
jeste ona koju ste i zauzeli — na strani Drzave i HFP-a, koji mogu i znadu kako postupiti s
¢injenicom postojanja $tetnog ugovora u drustvu Hoteli Kolo¢ep d.d. gdje su dionicari, kao
i s ¢injenicom da ugovor o prodaji dionica Hoteli Kolo¢ep ustanovi Otok znanja, sasvim
izvjesno vi$e nije odrziv.

ObrazloZenje zakljuc¢aka

Drustvo Multimedijalni programi d.o.o. je samo jedan od 3 osnivaca Ustanove, na koju je
Ugovorom o prodaji i prijenosu dionica Hoteli Kolo¢ep d.d. br.3706290/9000 od 30. prosinca
2005.godine Hrvatski fond za privatizaciju prenio 140.137 dionica Drustva, odnosno 88,86%
temeljnog kapitala drustva Hoteli Koloc¢ep d.d. Kolo¢ep. Ustanova OTOK ZNANJA dionice kupuje
kreditom PBZ-a od 4.500.000.- Eur. Korisnik kredita OTOK ZNAN]JA je kredit sklopio s PBZ d.d.
za kupnju dionica Hoteli Kolo¢ep d.d. i podmirivanje obveza Hoteli Kolo¢ep d.d. prema DAB-u.
Drustvo Multimedijalni programi d.o.o. je kao jedan od osnivaca Ustanove i suduznik po Ugovoru
o dugoro¢nom kreditu od 4.500.000.- Eur. Citanjem Ugovora o osnivanju ustanove OTOK
ZNANJA i Statuta Otoka znanja, primijetio sam da se sve odluke u Ustanovi donose jednoglasno, a
ne nadglasavanjem, jer Ustanova moze postojati samo ako su ostvareni zajednicki interesi sva tri
¢lana Ustanove.

Prestanak zajedni¢kog interesa sva tri ¢lana Ustanove evidentan je i ogleda se:

- u ¢injenici da saznanje za postojanje $tetnog Ugovora o zajmu od 23. sije¢nja 2008. godine
sa sporazumom o osiguranju novcane trazbine fiducijarnim prijenosom prava vlasnistva za
Vas osobno i drustvo Multimedijalni programi d.o.o. ima za posljedicu prestanak
povjerenja drustva Multimedijalni programi d.o.o. u Ravnateljicu Ustanove Maru Musladin
i podnosenje zahtjeva za razrjeSenje ravnatelice,



u cinjenici da Upravo vijece Ustanove odbija razrijesiti Ravnateljicu, unato¢ odrzanoj
sjednici i unato¢ ¢injenici da je za njeno razrjeSenje dovoljan glas nepovjerenja jednog od
tri ¢lana Ustanove Otok znanja,

u ¢injenici da ste na Izvanrednoj glavnoj skupstini drustva Hoteli Kolocep d.d. od 14.
travnja 2008. godine, bez prethodne jednoglasne odluke svih ¢lanova Ustanove, razrijeeni
¢lanstva u Nadzornom odboru Hotela Koloc¢ep d.d., odnosno da je umjesto Vas za ¢lanstvo
u NO izabran Bozo Matijevi¢, osoba nepoznate kvalifikacije i stru¢ne sposobnosti za
obavljanje odgovorne duznosti ¢lana Nadzornog odbora dionickog drustva,

u ¢injenici da izborom novog ¢lana NO, drustvo Multimedijalni programi d.o.o. gube
kontrolu nad radom uprave drustva Hoteli Kolo¢ep d.d., koja je nuzna s obzirom da
Multimedijalni programi d.o.o. i, Markot.tel solidarno sa Ustanovom OTOK ZNANJA
odgovaraju za obveze Ustanove prema PBZ-u po kreditu za kupnju dionica Hotela Koloc¢ep
d.d.,

da druga dva ¢lana Nadzornog odbora Hoteli Kolo¢ep d.d., gosp. Lauc i gosp. Grgi¢, daju
suglasnost za zaduzivanje drustva, bez analize potreba za zajmom i to ba$ po nepovoljnim
uvjetima kod trgovackog drustva koje nije registrirano za djelatnosti kreditiranja pravnih
subjekata,

u cinjenici da je kod Trgovackog suda u Dubrovniku tuzbom pokrenut postupak protiv
Multimedijalni programi d.o.o., radi isklju¢enja ¢lana ustanove,

u ¢injenici da je dvojbena prava namjera ugovaratelja iz ugovora o zajmu od 23.1.2008.
odnosno 13.3.2008. godine, $to se da zakljuciti iz sadrzaja ugovora kojim se mijenjaju
odredbe ugovora navodno ,zbog omaske®, iako su oba ugovora solemnizirana i prethodno
procitana i protumacena od strane obiju Javnih biljeznica,

u ¢injenici da je zbog narusenog odnosa izmedu c¢lanova Ustanove nelogi¢no ocekivati
ispunjenje ugovora ulaganjem Multimedijalnih programa d.d. kao ¢lanova Ustanove u
Hotele Koloc¢ep d.d., ako takvo $to nije odrzivo, a upravo zbog ¢injenice da je polozaj
trgovackog drustva Multimedijalni programi d.o.o. u Ustanovi OTOK ZNANJA sadrzan u
jednakopravnom polozaju s ostalim dvama c¢lanovima Ustanove OTOK ZNANJA, da se
ostvaruje kroz Upravno vijece Ustanove i ¢lanstvom u NO Hoteli Kolocep d.d.

Za potrebe izrade zadataka pregledao sam dolje navedene isprave:

Izvadak iz sudskog registra Trgovackog suda u Dubrovniku za ustanovu OTOK ZNANJA,
Procis¢eni tekst Ugovora o osnivanju ustanove OTOK ZNANJA od 17. veljace 2006.
godine,

Statut ustanove OTOK ZNAN]JA od 2. ozujka 2005. godine,

Ponudu za kupnju dionica dioni¢kog drustva HOTELI KOLOCEP d.d. od 19. rujna 2005.
godine,

Ugovor o prodaji i prijenosu dionica Hoteli Koloc¢ep d.d. br.3706290/9000 od 30. prosinca
2005.godine, sklopljen s HFP-om i DAB-om,

Ugovor o dugoro¢nom kreditu s valutnom klauzulom br.5110077966, sklopljen izmedu
kreditora PBZ d.d. Zagreb, korisnika kredita OTOK ZNAN]JA te 4 suduznika Markot.tel
d.o.0., Multimedijalni programi d.o.o., Nacionalni rodoslovni centar d.o.o. i Zavod za
poslovna istrazivanja d.o.o.

Sporazum o zasnivanju zaloZznog prava na dionicama i pravu na neposrednu ovrhu od 11.
svibnja 2007. godine,



Izvadak iz sudskog registra Trgovackog suda u Dubrovniku za drustvo HOTELI KOLOCEP
d.d. Kolocep,

Proc¢iséeni tekst Statuta Hoteli Koloc¢ep d.d. od 5. lipnja 2006. godine,

Rjesenje HFP Klasa: 943-01/96-01/2880 od 14. sije¢nja 1997. godine o iskazu nekretnina
procijenjenih u vrijednost drustvenog kapitala HTP Hoteli Kolo¢ep u postupku pretvorbe
u dionic¢ko drustvo,

Ugovor o zajmu sa sporazumom o osiguranju zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama
od 23. sije¢nja 2008. godine, sklopljen izmedu HOTELI KOLOCEP d.d. Kologep i
CHADELUS d.o.o. Split,

Dodatak I. Ugovoru o zajmu sa sporazumom o osiguranju zasnivanjem zaloznog prava na
nekretninama od 13. ozujka 2008. godine, sklopljen izmedu HOTELI KOLOCEP d.d.
Kolocep i CHADELUS d.o.o. Split,

Dopis PBZ d.d. od 12. veljace 2008. godine, upuéen Ravnateljici ustanove OTOK ZNANJA
gdi. Mari Musladin,

Poziv za izvanrednu glavnu skupstinu drustva HOTELI KOLOCEP d.d., objavljen u NN
dana 27. veljace 2008. godine,

Dopis Zeljka Markote, zamjenika predsjednika Upravnog vije¢a ustanove OTOK ZNANJA,
upucen 7. veljace 2008. g. Ravnateljici Mari Musladin,

Odluka Upravnog vijeca Ustanove od 8. veljace 2008. o sazivanju sjednice Upravnog vijeca
Ustanove za dan 9. veljace 2008. godine,

Zapisnik sa 25. sjednice Upravnog vijeca Ustanove od 9. veljace 2008. godine,

Izvatke iz sudskog registra Trgovackog suda u Dubrovniku za drustva OTOK ZNANJA
RAZVO]J d.o.0. i OTOK ZNANJA TURIZAM d.o.o.,

Dopise koje su MULTIMEDIJALNI PROGRAMI d.o.o. i Zeljko Markota, kao ¢lan NO
Hoteli Kolo¢ep i ¢lan Upravnog vijeca OTOK ZNANJA, uputili Javnom biljezniku Niksi
Videnu u povodu Izvanredne glavne skupstine drustva Hoteli Koloc¢ep d.d. za 14. travnja
2008. godine,

Sporazum osnivaca ustanove OTOK ZNANJA o nacinu ostvarenja zajednickih interesa u
Ustanovi od 12. travnja 2007. godine,

Dopis od 21. travnja 2008. g. koji su MULTIMEDIJALNI PROGRAMI d.o.o. i Zeljko
Markota, kao ¢lan NO Hoteli Kolocep i ¢lan Upravnog vijeca OTOK ZNANJA, uputili
Predsjedniku Hrvatskog fonda za privatizaciju i urudzbirali u Fondu dana 21. travnja 2008.
godine,

Dopis HFP-a Klasa: 943-06/06-04/01 od 24. travnja 2008. godine te

Tuzbe i isprave u sporovima koji su u tijeku pred Opcinskim sudom u Dubrovniku i
Trgovackim sudom u Dubrovniku i to:

* podneske i odluke suda iz postupka osiguranja dokaza kod Trgovackog suda
u Dubrovniku br.I R1-12/08, pokrenutog u povodu prijedloga HFP za
osiguranje,

* podneske i odluke Trgovackog suda u Dubrovniku br.P.114/08 iz postupka
utvrdenja nistavim odluka izvanredne glavne skupstine Hoteli Kolocep d.d.
Kolo¢ep od 14. travnja 2008. godine, a posebno odluke o razrjesenju Zeljka
Markote ¢lanom NO Hoteli Kolocep i odluke o izboru Boza Matijevica za
¢lana NO Hoteli Kolocep d.d. Kolocep,



podneske i odluke Trgovackog suda u Dubrovniku br.P.53/08 iz postupka
utvrdenja niStavosti (niStetnosti) odluke NO od 23.1.2008. g. kojom se daje
prethodna suglasnost Upravi drustva Hoteli Kolo¢ep d.d. da zalozi
nekretnine u vlasni$tvu drustva u korist drustva Chadelus d.o.o., a radi
osiguranja potrazivanja u visini od 1.100.000.- Eur s pripadaju¢om
kamatom i tro$kovima kao i da se utvrdi niStavom Ugovor o zajmu sa
sporazumom o osiguranju novcane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na
nekretninama Hoteli Kolocep d.d. od 23.1.2008. godine,

isprave i rjeSenje Trgovackog suda u Dubrovniku br.P.38/08 iz postupka po
tuzbi Zavoda za poslovna istrazivanja d.o.o. i Nacionalnog rodoslovnog
centra d.o.o., protiv drustva Multimedijalni programi d.o.o., radi
isklju¢enja ¢lana ustanove.

S postovanjem,
Hrvoje Katusic¢



